MODEL CONTRATE DE MANTENIMENT

R E U N I T S

D’una part,........................ representada en aquest acta pel sr/a ............., amb D.N.I......., a la seva condició de  ...........de la Societat, amb poder suficient per aquest acta, amb C.I.F. i amb domicili, a aquests efectes, en ...................., (ara endavant com a L’EMPRESA)

I d’una part sr/a ............................................
major d’edat, amb D.N.I.: ................................, amb domicili a ........................................, actuant en el seu propi nom i representació (ara endavant com a  EL CLIENT)

EXPONENT
I.- Que el RD 1027/2007, de 20 de juliol pel qual s'aprova el Reglament d'Instal·lacions Tèrmiques als Edificis (RITE), estableix en els seus articles 25 i ss. l'obligació de realitzar un manteniment de les instal·lacions tèrmiques, amb els requisits i la periodicitat de la IT.03 “Manteniment i ús”, es descriuen, en funció del tipus d'instal·lació.

II. Que el R.D. 314/2006,  de 17 de març, pel que s’aprova el Codi Tècnic de la Edificació, estableix en el Document Bàsic d’Estalvi de Energia (DB-HE), en el seu capítol 4, l’obligació de realitzar un manteniment de les instal·lacions tèrmiques objectiu dit d’aquest document.

II.- Que aquestes operacions de manteniment han de ser realitzades i certificades per una empresa mantenidora d'instal·lacions tèrmiques contractada pel titular de la instal·lació.

III.- Que L'EMPRESA, és empresa mantenidora d'instal·lacions tèrmiques, compta amb la capacitat legal i material per realitzar aquestes operacions de manteniment.

IV.- Que estat interessat EL CLIENT, a contractar els serveis de la EMPRESA, ambdues parts, es reconeixent mútuament capacitat per contractar, subscriuen el present contracte d'acord amb les següents

CLÁUSULES

PRIMERA .- OBJECTE 
El present contracte té per objectiu la realització per part de L’ EMPRESA, de les operacions de manteniment regulades per la normativa en vigor i descrites en els ANNEXES I i II d’aquest contracte, sobre les instal·lacions de titularitat del client descrites en la Clàusula Segona, així com emetre els oportuns certificats.
SEGONDA.- INSTAL·LACIONES OBJECTE D’AQUEST CONTRATE
Les instal·lacions compreses dintre del àmbit d’aplicació del present contracte de manteniment són les que es descriuen a continuació:

(DESCRIURE LA INSTAL·LACIO, LA SEVA UBICACIÓ, TITULARITAT, CARACTERÍSTIQUES TÈCNIQUES GENERALS, ETC...) 

TERCERA.- OBLIGACIONS DE LA EMPRESA MANTENIDORA 
Són operacions de LA EMPRESA:

· Visitar las instal·lacions descrites en la clàusula anterior a fi de realitzar amb la periodicitat exigida reglamentàriament, les operacions descrites en el ANNEX I i ANNEX II d’aquest contracte.

· Realitzar un servei de atenció d’averies en un termini no superior a XXXX hores des de l’avís del client, dintre del horari normal d’atenció al client. A aquests efectes s’entendarà, de dilluns a divendres no festius de 9:00 a 14:00 i de 16:00 a 19:00 hores

· Actualitzar i mantenir adequadament el “Manual d’ús Manteniment de la Instal·lació”.

· Assessorar al client sobre les normes de utilització, conservació i en el seu cas, modificació,  de la instal·lació.

· Subscriure el certificat de manteniment de la instal·lació al que es refereix el article 28 del RITE

Totes les operacions a dalt descrites inclouen el desplaçament i mà d’obra, amb límit de tres hores. Els materials i l’excés de hores seran per compte del usuari conforme al pressupost previ que li serà presentat per la seva acceptació. El pressupost serà gratuït pel client en tots els casos.

QUARTA.- DURACIÓ
El present contracte tindrà un període de vigència d'un any des de la seva data, prorrogant-se’l per períodes iguals excepte denúncia de qualsevol de les parts, realitzada de manera fefaent amb almenys un mes d'antelació a la finalització del període inicial de vigència o de qualsevol de les seves pròrrogues.

CINQUENA.- PREU I FORMA DE PAGAMENT

El preu dels serveis del present contracte, es fixen en ............... € més IVA anuals, que EL CLIENT es compromet a abonar mitjançant domiciliació bancària a favor de la EMPRESA
En cas de pròrroga tàcita, el preu per al període següent, s'incrementarà automàticament el import del increment de l'IPC general de gener a desembre de l'any natural immediatament anterior al inici de la pròrroga.

SISENA.-  GARANTIA

Els treballs i reparacions objecte del present contracte tindran una garantia de sis mesos de la seva execució, tret que legalment s'establís un període superior.

La garantia es perdrà en el cas que un tercer manipulés l'aparell durant el període de vigència de la mateixa.

La garantia tindrà l'abast previst en la legislació vigent a cada moment i comprendrà, a títol indicatiu, desplaçament, mà d'obra, peces de recanvi i materials que haguessin de ser utilitzats.

SETENA.- PRESTACIÓ DEL SERVEI

L'EMPRESA, podrà prestar els serveis objecte del present contracte pels seus propis mitjans o mitjançant la subcontractació total o parcial dels mateixos amb tercers que comptin amb les autoritzacions exigides per la normativa vigent.

VUITENA.- RESOLUCIÓ DEL CONTRACTE

El contracte es resoldrà:

· Per denúncia de qualsevol de les parts en els termes previstos en la clàusula quarta d'aquest contracte, al final del període inicial de vigència o de qualsevol de les seves prorrogues.

· Per falta de pagament 

· Pel incompliment de qualsevol de les obligacions establertes en el present contracte a instàncies de qualsevol de les parts.

NOVENA.- JURISDICCIÓ I LEGISLACIÓ APLICABLE

Per a la interpretació i resolució de les qüestions que derivin de l'aplicació d'aquest contracte, les parts se sotmeten als jutjats i tribunals de ........, amb renúncia expressa al fur que pogués correspondre'ls.

I en prova de conformitat amb quant antecedeix ambdues parts signen el present contracte per duplicat i a un sol efecte.

.............. a ..................... de .................................... de 20.....

EL CLIENT



L’EMPRESA 

Annex I

TAULA D’OPERACIONS I PERIODICITAT

	Operació

(Marcar les operacions que procedeixin)
	Periodicitat

	
	[image: image1.png]



	P > 70 kW

	1. Neteja dels evaporadors
	
	t

	2. Neteja dels condensadors
	
	t

	3. Drenatge, neteja i tractament del circuit de torres de refrigeració
	
	2 t

	4. Comprovació de l'estanqueïtat i nivells de refrigerant i oli en equips frigorífics
	
	m

	5. Comprovació i neteja, si escau, de circuit de fums de calderes
	
	2 t

	6. Comprovació i neteja, si escau, de conductes de fums i xemeneia
	
	2 t

	7. Neteja del cremador de la caldera
	
	m

	8. Revisió del vas d’expansió
	
	m

	9. Revisió de los sistemes de tractament de aigua
	
	m

	10. Comprovació de material refractari
	
	2 t

	11. Comprovació d'estanqueïtat de tancament entre cremador i caldera
	
	m

	12. Revisió general de calderes de gas
	
	t

	13. Revisió general de calderes de gasoil
	
	t

	14. Comprovació de nivells d’aigua en circuits
	
	m

	15. Comprovació d’estanquitat de circuits de canonades
	
	t

	16. Comprovació d’estanquitat de vàlvules d'intercepció
	
	2 t

	17. Comprovació de tarat d’elements de seguretat
	
	m

	18. Revisió i neteja de filtres d’aigua
	
	2 t

	19. Revisió i neteja de filtres d’aire
	
	m

	20. Revisió de bateries d’intercanvi tèrmic
	
	t

	21. Revisió d'aparells de humectació i refredament evaporatiu
	
	m

	22. Revisió i neteja d'aparells de recuperació de calor
	
	2 t

	23. Revisió d’unitats terminals aigua-aire
	
	2 t

	24. Revisió d’unitats terminals de distribució d’aire
	
	2 t

	25. Revisió i neteja d'unitats d'impulsió i tornada d'aire
	
	t

	26. Revisió d’equips autònoms
	
	2 t

	27 Revisió de bombes i ventiladors
	
	m

	28. Revisió del sistema de preparació de aigua calenta sanitària
	
	m

	29. Revisió del estat del aïllament tèrmic
	
	t

	30. Revisió del sistema de control automàtic
	
	2 t

	31. Instal·lació d’energia solar tèrmica
	
	*

	32. Comprovació del estat de emmagatzematge del biocombustible sòlid
	
	S*

	33. Obertura i tancament del contenidor plegable en instal·lacions de biocombustible sòlid
	
	2t

	34. Neteja i retirada de cendres en instal·lacions de biocombustible sòlid
	
	m

	35. Control visual de la caldera de biomassa
	
	S*

	36 Comprovació i neteja, si escau, de circuit de fums de calderes i conductes de fums i xemeneies en calderes de biomassa.
	
	m

	37. Revisió dels elements de seguretat en instal·lacions de biomassa
	
	m

	38. Revisió de la xarxa de conductes segons el criteri de la norma UNE 100012
	
	t

	39. Revisió de la qualitat ambiental segons el criteri de la norma UNE 171330
	
	t


S: Una vegada cada setmana

S*: Aquestes operacions es podran realitzar pel propi usuari, amb l’assessorament previ del mantenidor.

m: Una vegada al mes; la primera a l'inici de la temporada.

t: Una vegada per temporada (any).

2 t: Dues vegades per temporada (any); una a l'inici de la mateixa i una altra a la meitat del període d'ús, sempre que hi hagi una

diferència mínima de dos mesos entre ambdues.

*: El manteniment d'aquestes instal·lacions es realitzarà d'acord amb l'establert en la Secció HE4 "Contribució solar mínima

d'aigua calenta sanitària" del Codi Tècnic de l'Edificació.
.

ANNEX II
INSTAL·LACIONS SOLARS TÈRMIQUES

TAULA D’OPERACIONS i PERIODICITAT
Sense perjudici d’aquelles operacions de manteniment derivades d’altres normatives, es tenen dos escalons complementaris d’actuació:

a) PLA DE VIGILÀNCIA

b) PLA DE MANTENIMENT PREVENTIU
Els quals es desglossen a continuació:

a) PLA DE VIGILÀNCIA:

	Element de la Instal·lació
	Operació
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	CAPTADORS
	Neteja de vidres
	A determinar
	Amb aigua i productes adequats

	
	Vidres
	3
	Inspecció visual de condensacions a les hores centrals del dia

	
	Juntes
	3
	Inspecció visual d’esquerdes i deformacions

	
	Absorbidor
	3
	Inspecció visual de corrosió, deformació, fuites, etc.

	
	Connexions
	3
	Inspecció visual de fuites.

	
	Estructura
	3
	Inspecció visual de degradació, indicis de corrosió.

	CIRCUIT PRIMARI
	Canonada, aïllament i circuit
	6
	Inspecció visual d’absència d’humitat i fuites.

	
	Purgador manual
	3
	Buidar l'aire

	CIRCUIT SEGUNDARI
	Termòmetre
	Diària
	Inspecció visual de temperatura

	
	Canonada i aïllament
	6
	Inspecció visual d’absència d’humitat i fuites

	
	Acumulador solar
	3
	Purgador d’acumulació de fangs a la part inferior del dipòsit.


b) PLA DE MANTENIMENT:

Es diferenciarà les instal·lacions segons la seva superfície de captació. Per les majors de  20 m² de superfície de captació, la revisió serà cada 6 mesos. Per instal·lacions amb menys de 20 m² de superfície de captació, bastarà amb fer una revisió anual en la que es duran a terme actuacions tant anuals com semestrals descrites en les següents taules. 
SISTEMA DE CAPTACIÓ
	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Captadors
	6
	Inspecció visual de diferències sobre original

	Vidres
	6
	Inspecció visual de diferències entre captadores

	Juntes
	6
	Inspecció visual de condensació i brutícia

	Absorbidor
	6
	Inspecció visual d’esquerdes i deformacions

	Carcassa
	6
	Inspecció visual de corrosió y deformació

	Connexions
	6
	Inspecció visual de deformació, oscil·lacions, finestres de respiració

	Estructura
	6
	Inspecció visual de tapat de fuites.

	Captadors
	6
	Inspecció visual d’indicis de corrosió i cargolar cargols

	Captadors
	12
	Tapat parcial del camp de captadors

	Captadors
	12
	Destapat parcial del camp de captadors

	Captadors
	12
	Buidat parcial del camp de captadors

	Captadors
	12
	Omplert parcial del camp de captadors


SISTEMA D’ ACUMULACIÓ
	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Dipòsit
	12
	Presència de fangs all fons

	Ànode de sacrifici
	12
	Comprovació de desgast

	Ànodes de corrent impresa
	12
	Comprovació de bon funcionament

	Aïllament
	12
	Comprovar que no hi ha humitat


SISTEMA D’INTERCANVI
	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Intercanviador de plaques
	12
	Control de funcionament d’eficiència i prestacions

	
	12
	Neteja

	Intercanviador de serpentí
	12
	Control de funcionament d’eficiència i prestacions

	
	12
	Neteja


CIRCUIT HIDRÀULIC
	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Fluid refrigerant
	12
	Comprovar la seva densitat i pH

	Estanqueïtat
	24
	Efectuar proba de pressió

	Aïllament exterior
	6
	Inspecció visual de degradació protecció unions i absència d’humitat

	Aïllament interior
	12
	Inspecció visual d’unions i absència d’humitat

	Purgador automàtic
	12
	Control de funcionament i neteja

	Purgador manual
	6
	Buidar l’aire

	Bomba
	12
	Estanqueïtat

	Vas d’expansió tancat
	6
	Comprovació de la pressió

	Vas d’expansió obert
	6
	Comprovació del nivell

	Sistema emplenat
	6
	Control de funcionament d’actuació

	Vàlvula de tall
	12
	Control de funcionament d’actuacions (obrir i tancar per evitar “agarrotamiento”)

	Vàlvula de seguretat
	12
	Control de funcionament d’actuació


SISTEMA ELÈCTRIC I DE CONTROL

	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Quadre elèctric
	12
	Comprovar que està ben tancat per a que no entri pols

	Control diferencial
	12
	Control de funcionament d’actuació

	Termòstat
	12
	Control de funcionament d’actuació

	Verificació del sistema de mesura
	12
	Control de funcionament d’actuació


SISTEMA DE ENERGIA AUXILIAR

	Equip
	Freqüència

(mesos)
	Descripció

	Sistema auxiliar
	12
	Control de funcionament d’actuació

	Sonda de temperatura
	12
	Control de funcionament d’actuació
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